МСФО 17 АРЕНДА
1. Определения
Аренда – соглашение, по которому арендатору предоставлено право использовать объект аренды в течение оговоренного срока в обмен на арендные платежи в пользу арендодателя.
Финансовая аренда, при которой происходит переход всех рисков и преимуществ, связанных с владением активом (право собственности может передаваться или не передаваться).
Операционная аренда – любая, которая не является финансовой арендой.
Минимальные арендные платежи (МАП) – это платежи на протяжении срока аренды, которые арендатор может быть обязан осуществлять.

2. Признаки финансовой аренды:
1) в конце срока аренды право собственности на объект аренды переходит к арендатору;
2) арендатор получает право купить объект аренды по «договорной цене», и на начало срока аренды использование им этого права представляется достаточно вероятным;
3) срок аренды составляет большую часть срока полезной службы актива;
4) в начале срока аренды дисконтированная стоимость МАП не меньше практически всей справедливой стоимости объект аренды (за минусом субсидий и налоговых кредитов, полученных арендодателем на этот момент);
5) при расторжении арендатором договора аренды на него ложатся все связанные с этим убытки;
6) прибыли и убытки от колебаний остаточной стоимости ложатся на арендатора;
7) арендатор имеет возможность продолжить аренду на последующий период, причем арендная плата будет значительно ниже рыночной стоимости;
8) объект аренды имеет специализированный характер, арендатор может пользоваться им без существенных модификаций.
Переход рисков и преимуществ владения считается свершившимся, если:
· арендатор использует объект аренды на протяжении большей части срока полезного использования;
· арендатор несет расходы, которые обычно ложатся на собственника (страхование, обслуживание, убыток от простоя);
· дисконтированная стоимость платежей, гарантированных арендатором, существенно не отличается от стоимости покупки объекта аренды;
· суммы, начисленные в пользу арендодателя к моменту окончания срока аренды, сравнительно невелики.

3. Учет финансовой аренды у арендатора
1) В финансовой отчетности следует показать актив и обязательство по финансовой аренде по наименьшей из величин:
· дисконтированной стоимости поступлений, гарантированных по договору аренды;
· приблизительной справедливой стоимости объекта аренды (часто будет равна сумме денежных средств, уплаченных за актив).
2) Если нельзя с достаточной степень уверенности утверждать, что в конце срока аренды арендатор приобретет право собственности, объект аренды подлежит амортизации в течение кратчайшего из периода аренды или срока полезного использования актива.
3) Арендованный актив амортизируется также как и собственный актив.
4) Финансовое обязательство по финансовой аренде состоит из двух слагаемых: капитальной и процентной составляющей.
5) Существует два метода определения и отнесения процентов: 
· актуарный (основан на процентной ставке);
· кумулятивный (сумма цифр).
Равномерное отнесение процентов в финансовой аренде неприемлемо.

4. Операционная аренда
Учет операционной аренды:
1) [bookmark: _GoBack]Арендные платежи отражаются в отчете о совокупном доходе на систематической (равномерной) основе в течение всего срока аренды.
2) В отчете о финансовом положении отражаются только предоплаты и начисления, относящиеся к арендуемым активам, которыми компания не владеет.
3) Земля, как правило, всегда относится к операционной аренде. 

